Motion till BRF Johnsons Minne arsstamma 2026

Revidering av stadgarna - Anton Olofsson

Bakgrund

Foreningens nuvarande stadgar har styrelsen sjalv inte skrivit, utan det dr samma
stadgar som nér styrelsen tog ¢ver foreningen fran GBJ. Jag anser déarfor att det
ar nodvéandigt att revidera vissa punkter sa att de béttre stimmer 6verens med hur
foreningen och styrelsens arbete fungerar i praktiken.

Yrkande

Det som jag vill ta bort har strukits 6ver med streck och det som jag vill lagga till
har markerats med gul firg. Fordndringarna gar att se fran och med nésta sida och
jag yrkar pa att alla dessa fordndringar bifalles.



STADGAR
BOSTADSRATTSFORENINGEN JOHNSONS MINNE

Antagna vid foreningsstimma den 13 maj 2026

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Johnsons Minne.

Foreningen har till Aandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens fastighet upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Styrelsen har sitt séte i ¥éx6 Eslév kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2

Nér en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten
och flytta in i ldgenheten endast om hen antagits som medlem i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt skall anscka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa
satt som styrelsen bestdmmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som &6vertar bo-
stadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsréatt overgatt till far inte végras
medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor godta férvéarvaren som bo-
stadsrattshavare. Den som har férvarvat en andel i bostadsrétt far vagras medlem-
skap i foreningen om inte bostadsréatten efter forvéirvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt overlatits till inte antas som
medlem i féreningen.

En bostadsréitt far inte 6verlatas sa ldnge insatsen ej &r till fullo betald.



INSATS OCH AVGIFTER MM M.M.
§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &dndring av grund fér andelstalsberdkning skall
fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stdmman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséittning for varje
lagenhets virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning, konsumtionsvatten samt
tv- och dataanslutning, kan beréknas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséittningsavgift far tas ut efter beslut i
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften
till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om med-
lemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsiattning.

Overlatelseavgiften betalas av forviirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sédtt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar drojsmalsrianta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och
inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
§5

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet i féreningens
fastighet och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sikerstéilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens
fastighet samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrattshavaren ska skall pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan
ingar i upplatelsen. Hen ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som
ror skotseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas



- rummens vaggar, golv och tak

tatskikt 1 vatutrymmen

inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och kar-
mar, men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventila-
tion och vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar
inte for reparationer av de ledningar och installationer, inklusive eventuella métare,
for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géastar honom eller av nagon
annan som hen inrymt i ldgenheten eller som déar utfor arbete for hans rdkning.
Detta géller i tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts
nu endast om bostadsréittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.

§7

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om re-
paration och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

§8

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Ingrepp i barande kon-
struktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller
annan vasentlig forandring av ldgenheten eller den yttre miljon far dock foretas en-
dast efter tillstand av styrelsen och under férutséttning att fordndringen inte medfor
men for foreningen eller annan medlem.

§9

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr hen anvédnder ligenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta iakttas ocksa av den som tillhér hans hushall eller gastar honom eller



av nagon annan som hen inrymt i lagenheten eller som déar utfor arbete for hans
réakning.

§10

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér
det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller for
att, pa bostadsrattshavarens beskostnad enligt bostadsrattslagens regler, avhjélpa
brister som bostadsréttshavaren ansvarar for.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen
har ratt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

§11

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand, dock maste en
sadan uthyrning ha styrelsens skriftliga godkénnande.

§12

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda.

§13

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,
2. ldgenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
medlem,

4. lagenheten anvinds for annat d&ndamal &n det avsedda,

5. bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, ge-
nom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bo-
stadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsridttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller riattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsriattshavaren inte lamnar tilltréade till ligenheten och hen inte kan visa
giltig ursékt for detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,



9. ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke ovisentlig
del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

§14

Bostadsrattslagen innehaller bestdammelser om att bostadsréttsféreningen i vissa
fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt
att sdga upp bostadsriatten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
lagenheten.

§15

Om foreningen sédger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har féreningen rétt till
ersiattning for skada.

§16

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bo-
stadsratten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN
§17

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstamman for en tid av hogst
tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan féorutom medlem viljas dven make
eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestdmmer.

§18

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordférande
och den ytterligare ledamot eller suppleant som styrelsen utser.

§19

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger
hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer &n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bi-
trads av ordféranden. For giltigt beslut nér det for beslutsforhet minsta antalet &r
nédrvarande erfordras enhéllighet.



§20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller foreta visentlig
till- eller ombyggnadsatgiard av sadan egendom.

§21

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréittslagens bestdmmelser foéra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin ldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§22

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma
skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansréakning.

§23

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Re-
visorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma till nésta ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behover inte va-
ra medlemmar.

§24
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan foreningsstdmman.
§25

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmar minst
tva veckor fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
§26

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

§27

Medlem som onskar ldmna f6rslag motion till stimma skall anméla-detta ldmna in

denna till styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att bestdmma.

Motionen skall lamnas in antingen i fysisk form till en styrelseledamot eller via st-



yrelsens e-postadress.

§28

Extra foreningsstdamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller
nir minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir detta hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat pa stdmman.

§29

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma :

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

. Stdmmans 6ppnande

Godkinnande an av dagordningen

. Val av stammoordforande
. Anmaélan om stimmoordférandens val av protokollforare
. Val av tva justeringsmén justerare tillika rostriaknare

. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Fraga om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verk-
samhetsar

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelse till stdimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
drende

Stammans avslutande



§30

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska skall in-
nehalla en uppgift om de drenden som ska skall forekomma. Kallelsen ska skall
utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore féreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstimma ska skall utfirdas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§31

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostréatt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

§32

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo el-
ler nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Om-
bud far inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far pa
foreningsstamma medféra hogst ett bitrédde.

§33

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid
val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutats av stimman innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras
sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

§34

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstiamma hallits.

§35

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN OCH INFORMATION TILL MEDLEMMARNA
§36

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska skall meddelanden och information
till medlemmarna ske genom anslag i foreningens hus eler ; genom utdelning i med-

lemmarnas brevlador eler , genom foreningens hemsida, till av medlemmen anvisad

e-postadress eller via SMS.



FONDER
§37

Inom féreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositions-
fond. Avsattning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 5. Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM M.M.
§38

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut , skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till 1agenhet-
ernas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT
§39

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Bestyrkes:

10



